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Budowa ciggu spacerowego, obiektéw matej architektury w miejscu publicznym wraz z o$wietleniem
na dziatkach ewid. nr 8/2 i 10/2 obreb 3022 w Szczecinie.

I. CZESC OPISOWA
1. WSTEP

1.1. Zamawiajacy
Gmina Miasto Szczecin
Zakfad Ustug Komunalnych
ul. Ku Stoncu 125a

70 — 080 Szczecin

1.2. Wykonawca
DROVIA Bogdan Bloch
ul. Kolorowa 36
72-006 Mierzyn

1.3. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja stanu istniejagcego na potrzeby inwestycji pn.: ,Budowa ciggu
spacerowego, obiektéw matej architektury w miejscu publicznym wraz z o$wietleniem na dziatkach ewid. nr 8/2
i 10/2 obreb 3022 w Szczecinie.”

1.4. Formalna podstawa prawna
Podstawe opracowania stanowi Umowa zawarta pomiedzy Wykonawca, a Zamawiajgcym — Gming Miasto Szcze-
cin.

1.5. Podstawa opracowania dokumentacji

e Umowa

e Wizja lokalna

e Mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1: 500

e Aktualne normy, wytyczne i katalogi obowigzujgce w budownictwie drogowym
e Ustalenia inwestorskie.

2. INWENTARYZACJA STANU ISTNIEJACEGO

Przedsiewziecie jest realizowane w potnocno zachodniej czesci Polski, w wojewddztwie zachodniopomorskim
w obrebie granic administracyjnych Miasta Szczecin na dziatkach o nr ewid. 8/2, 10/2 obreb 3022 zlokalizowa-
nych pomiedzy ul. Widuchowska i ul. Paproci.

2.1. Opis stanu istniejacego

Teren na ktoérym zaprojektowano cigg spacerowy charakteryzuje sie duzg réznicg poziomdw, jest porosniety
licznymi drzewami i krzewami w réznym stanie zdrowotnym. CzeSciowo przeobrazony podczas prac zwigzanych
z budowg boiska.

2.2, Miejscowy plan zagospodarowania terenu

Zakres inwestycji objety jest miejscowym planem zagospodarowania terenu ,, ZELECHOWA - WIDUCHOWSKA”

w Szczecinie (UCHWALA NR XXVI/769/21 RADY MIASTA SZCZECIN z dnia z dnia 23 lutego 2021 r.) i znajduje

sie w terenie elementarnym P.Z.7010.ZP oraz cze$ciowo z przytgczem elektroenergetycznym w teren elemen-

tarny P.G.4015.KD.D dla ktérych przyjeto nastepujace ustalenia:

Rozdziat 2. Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

§ 6. 3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

5) w terenach: P.Z7001.MW,U, P.Z7012.KD.D, P.G.4001.MW,U, P.G.4002.KM, P.G.4003.MW,U,
P.G.4004.MW,U, P.G.4005.U, P.G.4008.MW,U, P.G.4010.MW,U, P.G.4011.KD.D, P.G.4012.KD.Z,
P.G.4013.U, P.G.4014.ZP, P.G.4016.KDW oraz czesci terenow: P.Z.7010.ZP, P.Z.7013.KD.D,
P.G.4006.U, P.G.4015.KD.D ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej, okreslong na rysunku planu, w obrebie ktorej zachowany jest uktad przestrzen-
noarchitektoniczny;
- WARUNEK SPEENIONY (strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej znajduje sie poza zaskresem opracowania)
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9) w terenach: P.Z.7003.ZP, P.Z.7004.MW,U, P.Z.7005.P, P.Z.7006.MW,U, P.Z.7007.KSP, P.Z.7008.P,
P.Z.7009.P, P.Z.7010.ZP, P.Z.7012.KD.D, P.Z.7013.KD.D, P.Z.7014.KD.D, P.Z.7015.E, P.G.4001.MW,U,
P.G.4002.KM, P.G.4003.MW, U, P.G.4004.MW, U, P.G.4005.U, P.G.4006.U, P.G.4008.MW,U, P.G.4010.MW, U,
P.G.4011.KD.D, P.G.4012.KD.Z, P.G.4013.U, P.G.4014.ZP i czesci terenow: P.Z.7001.MW,U, P.Z.7002.ZP,
P.Z.7011.ZD, P.G.4007.KK, P.G.4009.ZD, P.G.4015.KD.D, P.G.4016.KDW, P.G.4017.KD.L ustala sie strefe
E ochrony ekspozycji, okreslona na rysunku planu, w granicach ktorej ochronie podlegaja.
a) przedpole i tto widoku z rzeki Odry i Jeziora Dabie na panorame uktadu historycznego osiedla Zelechowa
/ osiedla Golecino, - WARUNEK SPELNIONY
b) przedpole i tho widoku z rzeki Odry i Jeziora Dabie na zespot zabudowy przemystowej dawnego miyna
parowego, pozniej olejarni przy ul. Debogorskiej 31 — 33, - WARUNEK SPELNIONY
10) w obrebie strefy E ochrony ekspozycji obowigzuje:
a) budowanie harmonijnej sylwety w widoku od strony rzeki Odry i Jeziora Dabie, - WARUNEK
SPEELNIONY
b) budowanie harmonijnej sylwety w widoku od strony linii kolejowej, - NIE DOTYCZY
¢) utrzymanie niezaktoconych widokow z przestrzeni publicznych (ulic, toru wodnego, terenow zieleni, ter-
enu kolejowego), - WARUNEK SPELNIONY
d) utrzymanie bezposrednich i posrednich wgladow na dominanty krajobrazowe z rzeki Odry; - WARUNEK
SPELNIONY
§ 16. Teren elementarny P.2.7010.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zieleri urzagdzona ogolnodostepna, wody stojace i ptynace; - WARUNEK
SPEELNIONY
2) w terenie wydzielenia wewnetrznego 1.ZP,US, oznaczonego na rysunku planu, dopuszcza sie:
a) ustugi sportu, rekreacji i rozrywki, w tym administracji obiektow sportowych,
b) ustugi towarzyszace w zakresie. obsfugi obiektow sportowych, w tym. sale konferencyjne, jeden
obiekt handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy 100 m2,
¢) jeden budynek zamieszkania zbiorowego zwigzany z obstuga terenu,
- NIE DOTYCZY
3) zakazuje sie lokalizacji sportow motorowych.
- NIE DOTYCZY
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala sie zachowanie cieku Grzeziniec ptynacego w otwartym Korycie w terenie wydzielenia
wewnetrznego 3.WS, oznaczonego na rysunku planu, w ktorym obowigzuje:
a) zakaz zasypywania i zabudowy cieku, - NIE DOTYCZY
b) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych, - WARUNEK SPELNIONY
C) zakaz zagospodarowania terenu uniemoZliwiajgcego dostep do cieku; - WARUNEK SPELNIONY
2) w terenie 3.WS dopuszcza sie:
a) regulacje cieku Grzeziniec w ramach naturalnego koryta, z uzyciem materiatow naturalnych, np.
drewno, kamieri, faszyna,
b) sytuowanie ktadek dla przejscia pieszego, mostkow, konstrukcji oporowych, obiektow hydrotech-
nicznych,
- NIE DOTYCZY
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna.
a) 50 % w granicach dziatki budowlanej w terenie 1.ZP,US,
b) 90 % w granicach dziatki budowlanej w terenie wydzielenia wewnetrznego 2.ZP, oznaczonego na
rysunku planu,
¢) 90 % terenu wydzielenia wewnetrznego 3.WS;
- WARUNEK SPELNIONY
4) obowigzuje ustalenie § 6 ust. 2 pkt 4.
- NIE DOTYCZY
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dla terenu 1.ZP,US ustala sie:
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a) maksymalng powierzchnie zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,2,
¢) maksymalng wysokosc zabudowy: 15 m, do najwyzej potoZonego punktu przekrycia dachu,
d) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gfownych pofaci dachowych do 12 stopni; w strefach
wejsciowych i nad pomieszczeniami nieposiadajacymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza sie zas-
tosowanie form przekrycia o innej geometrii, €) nieprzekraczaing linie zabudowy, oznaczong na rysunku
planu;
2) zakazuje sie zabudowy kubaturowej w terenach wydzieleri wewnetrznych 2.ZP i 3. WS;
3) obowigzuje integracja funkcjonalno-przestrzenna z terenem P.Z.7003.2ZP;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w terenie 1.ZP,US: 2 000 mZ2 .
- WARUNEK SPELNIONY
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: P.Z.7013.KD.D, P.G.4015.KD.D;
2) dopuszcza sie dojazd i dojscie do terenu ogrodow dziatkowych potoZonych w terenach:
P.G.4009.2D, P.Z.7011.ZD;
3) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagari ustalonych w & 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepfo, energie elektryczna oraz odprowadzanie sciekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.7013.KD.D, P.G.4015.KD.D,
P.G.4008.MW,U, P.Z.7009.P, P.Z.7010.ZP;
2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont kolektorow deszczowych (skanalizowany strumieri
Grzeziniec);
3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci /-
ektroenergetycznych nn;
4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
- WARUNEK SPEELNIONY
§ 6.2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje sie wycinki wartosciowego drzewostanu, z wyjatkiem:
a) ciec sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacig i przebudowa ulic,
¢) niezbednej wycinki drzew zwigzanych z realizacja inZynieryjnych urzadzer sieciowych, sieci inZynieryjnych,
d) niezbednej wycinki w pasie ochrony funkcyjnej;
- WARUNEK SPEENIONY (wycinka drzew i krzedw kolidujacych z inwestycjq jest przedmiotem od-
rebnego postepowania, projekt wycinki drzew i krzewoéw oraz projekt nowych nasadzen jest
przedmiotem odrebnych uzgodnien z Biurem Ogrodnika Miasta Szczecin)
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektow o funkcjach zwigzanych z gospodarowaniem odpadarmi,
b) sktadowania na otwartej przestrzeni materiatow i produktow pylacych oraz substancii stwarzajacych szcze-
golne zagrozenie dla srodowiska,
¢) zabudowy ciekow naturalnych, w tym Grzezirica ptyngcego w otwartym korycie,
d) zasypywania zbiornikow wodnych;
- WARUNEK SPELNIONY
3) dopuszcza sie:
a) regulacie brzegow ciekow naturalnych w ramach naturalnego koryta,
b) niezbedng kanalizacje ciekow naturalnych zwigzang z realizacjia drog, ciggow pieszych i pieszorowerowych,
- WARUNEK SPEENIONY
4) na obszarze wystepowania osuwisk, oznaczonych na rysunku planu oraz w bezposrednim otoczeniu osuwisk
(co najmniej 10 m od granicy osuwiska) ustala sie — przed podjeciem prac zmierzajgcych do zagospodarowania
terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem oraz w trakcie ich trwania — obowigzek monitoringu w zakresie
geologiczno-inzynierskim,; - WARUNEK SPELNIONY (podczas prowadzenia robot ustanowiony zosta-
nie nadzoér geologiczno-inzynierski
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5) w obszarze istniejagcych skarp obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w sposob nienaruszajacy stabilnosci
skarp i niepowodujacy zagroZeri zwigzanych z uruchomieniem procesow osuwiskowych;

- WARUNEK SPEELNIONY (podczas prowadzenia robot ustanowiony zostanie nadzér geologiczno-
inzynierski)

6) ustalenia ekologiczne obowigzujg takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych;

- WARUNEK SPEELNIONY

7) na dziatkach inZynieryjnych urzadzern sieciowych nie obowigzuje wymaog realizacji powierzchni terenu biolog-
fcznie czynnej, chyba Ze ustalenia szczegofowe stanowig inaczej.

- WARUNEK SPELNIONY

II. DOKUMENTACIA FOTOGRAFICZNA
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